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01. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

GRZ 0,30

GFz

WH 6,50

"Allgemeines Wohngebiet"
(gemaR §4 BauNVO)

Grenze des Rdumlichen

Geltungsbereichs der
Bebauungsplandnderung vom 24.07.1992

Grenze des Raumlichen
Geltungsbereichs der Anderung

maximal Anzahl der zuldssigen

Vollgeschosse als Hochstgrenze
(z.B.2VG)

maximal zuldssige Grundflachenzahl
(z.B. 0,30) (ohne Stellplétze und Zufahrten)

maximal zuldssige
Geschossflachenzahl (z.B. 0,60)

MaR der traufseitigen Wandhohe
(z.B. 6,50m)

RB +538.30

537.70
b 4

£

Baugrenzen fiir Hauptgebéude

Umgrenzung von Fldchen fir
Garagen und Nebengebdude

Firstrichtung

MaRzahl in m (z.B. 3,00 m)
Festgesetzie Hohe des Rohfuf-
bodens von Gebduden und -teilen

in m (.NN (z.B. +538,30m GNN)

bestehende Schachtdeckel mit
Héhenangabe (z.B. +537,70m UNN)

zu pflanzende und dann zu
erhaltende standortsichere

Baume und Straucher

Private Verkehrsflache

02.

PLANZEICHEN FUR HINWEISE

Art der Anzahl
baulichen | der Voll-
Nutzung gesc
Grund- Gesch ou
fiachenzan| fachenzani|  FUillschema der Nutzungsschblone
(GRZ) (GFZ)
Bauweise | Wandhéhe
- — Bestehende Grundstiicksgrenzen

NN

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

1675/8 Flurstiicksnummer ( z.B. 1675/8)

WEITERE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

01. Die Art der baulichen Nutzung wird gemé&R Planzeichen fesigesetzt:
Im ,Allgemeinen Wohngebiet” (WA) sind Nutzungen gemaR §4 BauNVO zul&ssig.
Dabei werden ausnahmsweise zuldssige Nutzungen geméaR §4 Abs.3 ausgeschlossen.
02. Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

a. Grundflachenzahl (GRZ): 0,30 (gem. BauNVvO 1977)

b. Geschossfldchenzahl (GFZ): 0,60 (gem. BauNVvO 1977)

C: Als unterer Bezugspunkt wird die maximale Oberkante RohfuBboden in Erdgeschoss in Metern G.NN
festgesetzt (z.B. RB +538,30). Diese gilt bauraumbezogen gemaf Planzeichnung.

d. Als oberer Bezugspunkt wird der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut festgesetzt.

e. Die Wandhéhe bei Hauptgeb&uden ergibt sich bauraumbezogen aus der Planzeichnung.

Als Bezugspunkte gelten die vorbeschriebenen unteren und oberen Bezugspunkie.
Bei Garagen und Nebengebauden wird die maximale Wandhéhe auf 3,00 m festgesetzt.

f. Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird gemaR Planzeichnung festgesetzi.

03. Die liberbaubare Grundsticksfliche und Bauweise wird wie folgt festgesetzt:

a. Die Gberbaubaren Grundstiicksfléchen werden fiir Hauptgeb&ude und fir Garagen, Carports und
Nebengeb&ude geméan Planzeichen festgesetzt.

b. Im Anschluss an die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Balkone, Loggien, Eingangstiberdachungen,
Erkern und Wintergarien bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig. AuBerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksfldchen sind Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser zuléssig.

C. Erdgeschossige Wintergarten sind bis zu einer GréRe von 15 m? je Bauraum in Wohngeb&uden zuléssig.

d. Die Bauweise wird wie folgt festgesetzt: offene Bauweise

04.

Pro Bauraum sind folgende Wohneinheiten (WE) zuldssig:

WA

05.

maximal 3 WE pro Bauraum gemaR §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Die duBere Gestaltung wird wie folgt festgesetzt:

Samiliche Gebaude, inkl. angebaute bzw. freistehende Garagen und Nebenanlagen, sind mit einem
Satteldach Dachneigung 16° bis 28° auszubilden.

Im Geltungsbereich sind, bei Hauptgebduden mit mind. 21° Dachneigung, Quergiebel mit einer

max. Breite von 1/2 der Gebaudeldnge zuldssig.

- Der Ansatz des Quergiebels muss mind. 30 cm tiefer liegen als der Haupffirst.

- Die Dachneigung darf max. 5° steiler sein als das Hauptdach.

- Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebeln ist eine Uberschreitung der tatséchlichen
Wandhdhe um max. 80 cm zul&ssig.

Im {ibrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr.6 "Reit"
und seiner vorangegangenen Anderungen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.04.2021 gemal §2 Abs.1 BauGB die Aufsteliung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geméaR §13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 713.08.2021 orisiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2021 wurden die Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem&R §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 23.08.2021
bis 24.09.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2021 wurde mit der Begriindung
gemaf §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 23.08.2021 bis 24.09.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 09.711.2021 den Bebauungsplan
geman §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 09.11.2021 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Grassau,

AP NA202A4

(Der Birgermeister / Siegel)

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

A8 AA.

(Der Biirgermeister / Siegel)

Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 "Reit"

im Bereich Nussbaumweg 22b, 83224 Grassau
FI-Nr.1675/8

Markt Grassau
Landkreis Traunstein, Regierungsbezirk Oberbayern

Planfertiger Bebauungsplan:
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04.06.2021
09.11.2021

Plandatum:
geéndert:

Die Markt Grassau erlésst aufgrund §2 Abs.1, §9, §10 und §13a Baugesetzbuch BauGB,
Art. 81 Bayerische Bauordnung BayBO und Art. 23 Gemeindeverordnung fiir den
Freistaat Bayern GO diesen Bebauungsplan als

SATZUNG




